Pi#iloha Pravidel Obce Zelechovice nad Dievnici pro prodej pozemkii pro vystavbu rodinnych domii
formou verejné drazby

PODROBNE PODMINKY PRODEJE
Nemovitosti pri uziti verejné elektronické drazby

ve smyslu ust. 8 2079 a nésl. ve spojeni s ust. § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpist, ve spojeni s ust. § 4 a nasl. z. ¢. 250/2023 Sb., o
vefejnych drazbach (déle jen ,,smlouva“) nize uvedeného dne, mésice a roku,

mezi smluvnimi stranami:

Obec Zelechovice nad D¥evnici

se sidlem ul. 4. kvétna 68, 763 11 Zelechovice nad Dievnici
zastoupena starostou Ing. Ivo Thurnerem

ICO: 75158094

DIC: CZ75158094

Bankovni uéet vedeny u CSOB, a.s.:

Cislo uétu 258966988 / 0300

ID DS: 59fb37m

e-mail: starosta@zelechovice.eu

(dale jen ,,prodavajici“ nebo ,,strana prodavajici)

1. Kupujici se zavazuje k uspokojeni své vlastni bytové potieby realizovat na pozemku stavbu
rodinného domu v¢etné souvisejici technické infrastruktury a dopravniho napojeni na sousedici
obecni komunikaci a navazujici zakladni technické vybaveni zbudované prodavajicim.

2. Kupujici nabyva Pozemek se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veSkerym
prislusenstvim do vylu¢ného vlastnictvi / do spoleéného jméni / do podilového
spoluvlastnictvi.

Il.
KUPNI CENA A PLATEBNI PODMINKY

1. Kupni cena dosazena vydraZenim je kupni cenou v¢etné 21% DPH.

2. Jistina uhrazend Kupujicim pfi ucasti ve vetejné elektronické drazbé se zapocitava na kupni
cenu. Zbyvajici ¢ast kupni ceny uhradi kupujici prodavajicimu do 60-ti dnt ode dne piidéleni
ptiklepu ve vefejné drazbé na ucet drazebnika.

3. Neuhradi-li kupujici ve stanovené lhuté kupni cenu dosazenou vydrazenim, plati, ze od
smlouvy uzaviené piiklepem odstoupil. V takovém piipadé se pouzije drazebni jistota slozena
kupujicim jako vydrazitelem na tihradu naklada vetejné drazby v¢. odmény drazebnika, v plné
VYSi.
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4.

Prodavajici umoziuje Kupujicimu thradu kupni ceny prostiednictvim hypotéc¢niho ¢i jiného
uvéru kupujiciho (dale jen ,,Banka‘“)

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze pln€¢ souhlasi s kupni cenou a zplsobem jejiho
zaplaceni.

V kupni cené jsou zahrnuty veskeré transak¢ni naklady spojené s pfrevodem vlastnického prava
(tj. zejména néklady prodavajiciho vynaloZené na zajisténi vetejné drazby, zpracovani
znaleckého posudku, pravni sluzby na sepis smlouvy a navrhu na vklad ke katastru nemovitosti,
spravni poplatek za podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy).

Kupujici musi mit vypotradany viechny své zavazky vuéi prodavajici nebo vici ji ziizenym
pravnickym osobam. Tuto skute¢nost musi osvédcCit pred registraci do drazby u drazebnika
formou prohlaseni. Zjisti-li se poruSeni této skute¢nosti po ukonceni drazby, propada sloZzena
jistota ve prospéch obce jako smluvni pokuta z divodu poruseni povinnosti na strané
kupujiciho jako ucastnika drazby.

1.
VYHRADA ZPETNE KOUPE A ZAKAZ ZCIZENIi A ZATIZENI

Smluvni strany si sjednavaji ve smyslu § 2135 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
k Pozemku vyhradu zpétné koupé, a to jako pravo vécné. Prodavajici prodava Pozemek s
vyhradou, Ze ma pravo Zadat vraceni Pozemku, vrati-li kupujicimu zaplacenou kupni cenu.
Toto pravo zpétné koupé muze prodavajici uplatnit za splnéni podminky, ze kupujici nedodrzi
sve zavazky uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku téchto Podminek.

Kupujici se zavazuje, Ze

2.1. do tii (3) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti,
bude z jeho strany jako stavebnika, zahajeno stavebni fizeni za G¢elem povoleni vystavby
rodinného domu pro individualni bydleni na Pozemku a souc¢asné bude vydan pravomocny
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru (dale jen ,,souhlas s ohlaSenim‘) nebo
pravomocné stavebni povoleni, a dale ve stejné lhuté zapocne se stavebni ¢innosti,

2.2. soucasné se zavazuje, ze nejpozdéji do Sesti (6) let od provedeni vkladu vlastnického
prava k Pozemku do katastru nemovitosti, piedlozi prodavajicimu kolauda¢ni souhlas
ptislusného stavebniho afadu, kterym bylo povoleno uzivani stavby rodinného domu, nebo
obdobného dokumentu stavebniho utadu, ktery opraviiuje kupujiciho k uzivani rodinného
domu, a doklad o piidé€leni ¢isla popisného (,,Ukonceni vystavby).

2.3.Pro piipad, Ze v téchto lhutach nebude vydan souhlas s ohlaSenim nebo pravomocné
stavebni povoleni znéjici na kupujiciho jako stavebnika a také zapocata stavebni ¢innost a
/nebo nepiedlozi dokumenty osvéd¢ujici Ukonceni vystavby, je prodavajici opravnén
uplatnit vyhradu zpétné koupé po kupujicim, a to kdykoli od nedodrzZeni 1htit ze strany
kupujiciho, nejpozdéji vsak do sedmi (7) let od provedeni vkladu vlastnického prava k
Pozemku do katastru nemovitosti podle této smlouvy.
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3.

Veskeré piimé 1 nepiimé naklady, napt. spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti,
naklady na sepsani kupni smlouvy spojené s pifevodem vlastnického prava zpét na
prodavajiciho ponese kupujici.

Smluvni strany sjednavaji, Ze sjednana vyhrada zpétné koupé€ se realizuje takto:

4.1.prodavajici pisemné¢ uplatni pravo zpétné koupé vuci kupujicimu. Kupujici se zavazuje
podepsat kupni smlouvu s prodévajicim, jejimz pfedmétem je prevod vlastnického prava
k Pozemku, nezatizené jakymikoliv pravy tetich osob, k nimz prodavajici nedal pfedchozi
pisemny souhlas, a to ve lhtite nejdéle Sedesat (60) kalendainich dni od doruceni uplatnéni
prava zpétné koupé€. Povinnost vraceni Pozemku ze strany kupujiciho je splnéna tim, Ze
dojde k provedeni zépisu vlastnického prava prodavajiciho k vracenému Pozemku do
piislusného katastru nemovitosti a faktickym pfedanim Pozemku na zakladé piedavaciho
protokolu. Kupujici ucini tkony nutné k tomu, aby vlastnické pravo prodéavajiciho bylo
zapsano do piislusného katastru nemovitosti. Prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu za
Pozemek prevedené zpét na prodavajiciho v dasledku vyuziti jeho vyhrady zpétné koupé
do 90 kalendainich dni od provedeni zapisu vlastnického prava prodavajiciho k Pozemku
do prislusného katastru nemovitosti, nezatizeného jakymikoliv pravy tietich osob, k nimz
prodavajici nedal pfedchozi pisemny souhlas. V piipadé, ze k Pozemku bude zfizeno
zastavni pravo nebo jiné pravo zajist'ujici splaceni dluhu kupujiciho ¢i jiné osoby vuci
konkrétnimu véfiteli, k jehoz zfizeni dal prodavajici ptedchozi pisemny souhlas, je
prodavajici opravnén splnit sviyj zavazek k vraceni kupni ceny tak, Ze poukaze kupni cenu
na ucet ¢i k rukam véfitele (opravnéného ze zastavniho ¢i jiného prava), jehoz pohledavka
¢1 jiné pravo bude pfedmétnym zéstavnim nebo jinym pravem zajisténa. Osoba opravnéna
ze zastavniho ¢i jiného prava, na jejiz ucet budou tyto platby provedeny, je oprdvnéna a
povinna pouzit tyto platby na thradu svych pohledavek vici kupujicimu a jejich
piislusenstvi. K tomu dava kupujici neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

4.2.V ptipad¢ realizace prava zpétné koupé je kupujici povinen uvést Pozemek do puvodniho
stavu, v jakém jej zakoupil od prodavajiciho, odstranit z n¢j vSechny véci a vysledky
dosavadni stavebni ¢innosti ¢i terénni Upravy, zaklady apod. a upravit jeno povrch, a to do
Sedesati (60) kalendainich dnt od obdrZeni pisemné vyzvy prodavajiciho. Pokud se tak
nestane, mize toto odstranéni a vyklizeni zajistit proddvajici sdm na naklady a ucet
kupujiciho, pficemz o tyto ndklady se snizuje kupni cena urcena pro zpétnou koupi,
nedohodnou-li se strany v konkrétnim ptipadé¢ jinak. Dale kupujici prodavajicimu nahradi
Castku za drzbu Pozemku za dobu od nabyti vlastnictvi k Pozemku do dne uvedeni
pozemku do piivodniho stavu, a to ve vySi ndjemného obvyklého v ¢ase a misté jako by po
uvedenou dobu trval ngjem. O tuto Castku se také snizi kupni cena urcend pro zpétnou
koupi.

Prodavajici a kupujici timto ziizuji ve smyslu § 1761 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
k Pozemku zékaz zcizeni a zatiZeni, a to jakoZto prave vécné. Zakaz zcizeni a zatiZeni se
sjednava na dobu ur€itou, a to po dobu trvani vyhrady zpétné koupé podle této smlouvy.
Kupujici po dobu trvani zakazu zcizeni a zdkazu zatizeni nesmi bez predchoziho pisemného
souhlasu prodavajiciho zadnym zptisobem prevést vlastnické pravo k Pozemku, at’ jiz uplatné
¢i bezaplatné. Kupujici po dobu trvani zakazu zcizeni a zatizeni nesmi bez pfedchoziho
pisemného souhlasu prodavajiciho zadnym zpusobem zatizit Pozemek zadnym vécnym
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pravem. V piipad¢ poruseni této povinnosti se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny véetné DPH dosazené vydrazenim. Prodavajici se
zavazuje udélit kupujicimu souhlas se zatizenim Pozemku, bude-li zatizeni Pozemku potiebné
pro koupi Pozemku a/nebo vystavbu rodinného domu pro individualni bydleni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé¢ (§ 2135 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik) a zdkaz zcizeni a zatizeni (§ 1761 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik) bude zapsan ve vetfejném seznamu. Smluvni strany se dohodly, ze vyhrada zpétné
koupé i zékaz zcizeni a zatiZeni zanikda v okamziku predloZeni dokumentace osvédlujici
Ukonceni vystavby prodavajicimu. Naklady na vymaz téchto vécnych prav z katastru
nemovitosti po splnéni podminek uvedenych v ¢l. III odst. 2.1 a 2.2. ponese kupujici.

7. Ujednani obsazena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

V.
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA A ZAPIS vécnych prav,
PREDANI POZEMKU

1. Vlastnické pravo k Pozemku nabyva strana kupujici vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Vyhrada zpétné koupé€ a zakaz zcizeni a zatiZzeni k Pozemku jako prava vécna vznikaji vkladem
do katastru nemovitosti s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan u pftislusného
katastralniho ufadu do 1 meésice ode dne pfipsani Kupni ceny na Ucet strany prodévajici
prostiednictvim drazebnika.

Podani navrhu na vklad vlastnického prava zajisti strana prodavajici prostfednictvim
drazebnika.

2. Do doby pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou ucastnici svymi pravnimi
jednanimi vazani.

3. V ptipadé, ze ptislusny katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na vklad
vlastnického prava ve prospéch strany kupujici, a/nebo navrh na vklad vécnych prav podle
téchto Podminek, popf. fizeni zastavi ¢i pferusi, zistavaji smluvni strany i naddle vazany pravy
a povinnostmi z kupni smlouvy, a zavazuji se poskytnout si bez zbyte¢ného odkladu vzajemnou
soucinnost k odstranéni vad, popf. ucinit takova pravni jednani a opatfeni tak, aby ucel této
smlouvy byl naplnén.

4. Pozemek se povazuje za ptedany kupujicimu dnem doruceni Vyrozuméni o vkladu vlastnického
prava strany kupujici k Pozemku do katastru nemovitosti. Od sepisu ptedavaciho protokolu se
upousti. Nebezpeci Skody na véci piechazi na kupujiciho ke dni piedani a pievzeti véci.

5. Kupujici podpisem této smlouvy udéluje prodavajicimu ve smyslu § 441 obcanského zakoniku
plnou moc k podani nebo ptipadnému zpétvzeti navrhu na vklad, dle této smlouvy, do katastru
nemovitosti.
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V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pozemek se pievadi za ucelem uspokojeni potieby bydleni kupujiciho a ¢lent jeho domacnosti
k vystavbé rodinného domu a kupujici se zavazuje k realizaci vystavby rodinného domu na
Pozemku v souladu s t¢émito Podminkami.

2. Kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji ve lhuté dle €l 111 odst. 2.2. téchto Podminek prokaze
prodavajicim Ukonceni vystavby. Pro piipad, Ze Vv této lhuté nesplni povinnost Ukonéeni
vystavby, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 250.000,00 K¢, a
to za kazdy rok prodleni se splnénim této povinnosti.

3. Kupujici se zavazuje, Ze do t¥i (3) mésicti ode dne Ukonceni vystavby se bude kupujici spolu
se vSemi ¢leny jeho rodinné domacnosti evidovat k trvalému pobytu (nyni dle z.¢. 133/2000 Sb.,
o evidenci obyvatel, v platném znéni), v obci Zelechovice nad Dievnici a tento Gidaj o trvalém
pobytu kupujiciho a vSech ¢lent domacnosti bude trvat minimalné po dobu 5 let od Ukonéeni
vystavby rodinného domu. V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho a ¢lenti jeho domacnosti
drZet Gdaj o trvalém pobytu v obci Zelechovice nad Dievnici po dobu uvedenou v tomto
odstavci, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 tis K¢ ro¢né za
kazdou jednotlivé porusenou povinnost, resp. kazdého ¢lena domacnosti, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

4. 'V ptipadé, ze v souvislosti se stavbou rodinného domu kupujiciho na Pozemku dojde k
poskozeni jakychkoliv konstrukci vybudované technické infrastruktury (naptiklad obrubnikd,
chodniki, vetfejné komunikace, vetejného osvétleni, dopravniho znaceni aj.), je kupujici
povinen na vlastni naklady provést napravu zpusobem uréenym prodavajicim.

VI.
PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Prodavajici prohlasuje, Ze

1.1 Pozemek neni zatizeny zadnym omezenim vlastnického prava, nevaznou na ném jiné dluhy
ani vécnd bifemena, sluzebnosti, pachty ¢i jiné pravni zavady, neni ohledné ného vedeno zadné
exekucni fizeni, a Ze prdvem prodadvajictho je s pfedmétem pievodu v plném rozsahu
disponovat.

1.2 neexistuji zadné jiné zavazky, které by ohledné Pozemku zakladaly vySe uvedend préva, jez
dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u piislusného
katastralniho Gfadu ohledné Pozemku podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto

1.3 Zadnym pravnim jednanim, které neni v katastru nemovitosti zapsano, nepfevedl Pozemek
na jinou osobu a zavazuje se, Zze do doby rozhodnuti o vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy takové pravni jednani neucini

1.4 splnil vSechny dafiové a poplatkové povinnosti dosud mu ulozené, souvisejici s vlastnictvim
Pozemku, a neni ani jinak danovym dluznikem

2. Kupujici prohlasuje, Ze
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2.1 se seznamil pied podpisem této smlouvy se stavem, a to jak fyzickym, tak i pravnim,
Pozemku a v tomto stavu jej kupuje

2.2 neni vi¢i nému vedeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné fizeni zpilisobilé ve svém
diisledku zmafrit Gcel této smlouvy, ani ke dni uzavieni této smlouvy neznéa zadny divod k jejich
vedeni.

2.3. nema zadné nedoplatky vici prodavajicimu ani vii¢i jim ziizenym ¢i zalozenym pravnickym
osobam.

3. Porusi-li prodavajici svou povinnost prevést za podminek dle této smlouvy na kupujiciho
Pozemek v takovém stavu a s takovymi vlastnostmi, aby tento stav a vlastnosti odpovidaly
prohlasenim prodavajici u¢inénym v této smlouvé, je prodavajici povinna uéinit veskera nutna
opatfeni k odstranéni nesouladu skutecného stavu Pozemku se stavem a vlastnostmi
deklarovanymi v drazebni vyhlaSce. Neucini-li tak prodavajici bez zbyte¢ného odkladu poté, co
k tomu bude kupujicim vyzvana, je kupujici opravnén pozadovat po prodavajici smluvni pokutu
ve vysi 100 000, - K¢ za kazdé poruseni.

VII.
USTANOVENI SPOLECNA A ZAVERECNA

1. Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15ti dnli ode dne doruceni pisemné
vyzvy, a to na ucet sdéleny v pisemné vyzve.

2. Ustanoveni této smlouvy tykajici se smluvnich pokut a jejich splatnosti zavazuji i pravni
nastupce smluvnich stran a ztstavaji platna a G¢inna i po odstoupeni od této smlouvy.

3. Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut dle této smlouvy nevylucuje ani neomezuje narok
kterékoli strany na pfipadnou nahradu skody, zptisobenou v souvislosti s porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuji smluvni pokuty dle této smlouvy. Smluvni strany tim vylucuji pouziti ust.
§ 2050 obcanského zakoniku.

4. Smluvni strany se zavazuji navzajem se v€as a fadné, bez zbyte¢ného odkladu, informovat o
zméné vSech skutecnosti, majicich vliv na ujednani obsazena v této smlouvé nebo na schopnost
smluvni strany dostat svym zavazkim vyplyvajicim z této smlouvy.

5. Veskeré vyzvy, sdéleni, nebo oznameni podle této smlouvy budou oznamovany pisemné na
adresy smluvnich stran uvedenych v této smlouvé, nesdéli-li kterakoli ze stran pisemné druhé
stran¢ adresu jinou.

6. Kupujici je povinen v pfipad¢ zmény adresy pro dorucovani v pribéhu platnosti této smlouvy
budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.
Neucini-li tak, je prodavajici opravnén dorucovat na adresu kupujiciho uvedenou ve smlouve.
V ptipadé, ze se doporuceny dopis vrati jako nevyzvednuty/nedoruCeny, povazuje se za
doruceny druhé smluvni strané¢ dnem nésledujicim po dni, kdy byl takto vracen.

7. Udastnici draZby berou na védomi, Ze smlouva je uzaviena piiklepem. Tyto Podminky jsou
soucasti drazebni vyhlasky. Ucasti v drazb& kupujici souhlasi s obsahem téchto Podminek.

8. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné/ stane
se neplatnym ¢i nevynutitelnym/ bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym

Stranka 6z 7



Pi#iloha Pravidel Obce Zelechovice nad Dievnici pro prodej pozemkii pro vystavbu rodinnych domii
formou verejné drazby

prislusnym organem; tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnosti ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo jejich ¢asti.

9. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravena se tidi ust. z.¢. 89/2012 Sb.,
obCanskym zékonikem, v platném znéni, a ostatnimi obecné¢ zavaznymi pravnimi piedpisy
pravniho fadu Ceské republiky v platném znéni.

10. V pfipad¢ sport souvisejicich s touto smlouvou se smluvni strany zavazuji vzdy pokusit se o

smirné feSeni. Nedojde-li k takovému feSeni a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu
ptislusny obecny soud Ceské republiky.

V Zelechovicich nad D¥evnici dne ...... 2025

Obec Zelechovice nad Dfevnici
zastoupena starostou -
Ing. Ivo Thurnerem
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