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1. Uvod

Uzemni studie bude zpracovana pro lokalitu vymezenou v platném Uzemnim planu
Zelechovice nad DFevnici (G&inny od 4. 1. 2013), ktera je oznadena jako US3 a zahrnuje tyto
navrhové plochy:
e plochy bydleniB4aB5
e plochu komerénich zafizeni OK 20
e plochu pro silniéni dopravu DS 31 (plocha je v uzemnim planu vymezena jako
vefejné prospésSna stavba s oznalenim DS5 pro stavbu mistni komunikace a
kanalizace).
Vzhledem k velikosti lokality a navrzenym vyuzitim pro bydleni a komeréni ob&anské vyuZziti,
je uzemnim planem stanovena podminka zpracovat podrobnéjsi dokumentaci, ve které bude
upfesnéno zejména feSeni dopravni a technické infrastruktury, uspofadani ploch, stanoveny
regula¢ni podminky pro vystavbu a vymezena verejné prostranstvi a plochy zelené.
Obec pozadala o pofizeni Uzemni studie dopisem ze dne 12. 7. 2013.

2. Vymezeni a popis reSeného Gizemi

Hranice feSeného Uzemi je dana navrhovymi plochami B 4, B 5, OK 20, DS 31 (viz pfiloha
&. 1). Uzemi se nachazi vychodné od centra obce v blizkosti katastralniho tzemi obce Lipa,
navazuje na stavajici areal Skoly, silnici 1. tfidy 1/49, na lokalitu s komerénim obCanskym
vybavenim a je soucasti Pfirodniho parku Vizovické vrchy.

Lokalita je dopravné napojena na verfejna prostranstvi, jeji vyméra je cca 6,36 ha s padou ve
Ill. a IV. tfidé ochrany ZPF, jeji vyuZiti je v okrajovych ¢astech omezeno ochrannym pasmem
lesa a silnice. V souCasné dobé je z vétSi ¢asti vyuzivana jako pole. V blizkosti se nachazi
vedeni elektrické sité VN 10kV a STL plynovodu.

3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Z navrhové €asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

Identifikace ploch: Plochy zastavitelné ¢. 4 a 5.

Zpusob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi élenéni: Plochy bydleni - B

Hlavni vyuziti: bydleni

Pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

pozemky pro rodinnou rekreaci

pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 20 a ¢. 108.
Zpusob vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy komercénich zafizeni — OK
Hlavni vyuziti: komeréni ob&anské vybaveni

Pripustne vyuziti: pozemky pro stavby pro obchodni prodej a sluzby

pozemky pro sluzby a zafizeni s provozem nakupnich center souvisejici

pozemky pro stavby ubytovacich a stravovacich sluzeb

pozemky pro zafizeni a stavby pro vyrobni sluzby nerusiciho charakteru

pozemKy pro zafizeni a stavby pro nevyrobni sluzby

pozemky pro zafizeni a stavby pro sport a télovychovu

pozemky pro zafizeni a stavby pro védu a vyzkum

pozemky parkovacich stani

pozemky vefejnych prostranstvi a zelené

ubytovani spravce nebo maijitele a potfebného personélu

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné podminky pro zastavitelnou plochu ¢&. 108:

vyuziti: - vyuziti plochy je podminéno vysledkem inZenyrsko-geologického
posouzeni

Nepfipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim a nejsou stanoveny jako

pripustné vyuziti nebo podminéné pfipustné

Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 22, 23, 24, 25, 26, 31, 93, 109, 110, 113 a

Identifikace ploch: uzemni rezerva €. 120.

Zpusob vyuziti: Plochy dopravni infrastruktury
Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy pro silniéni dopravu — DS
Hlavni vyuziti: silniéni doprava

Pfipustné vyuziti: pozemky pro odstavné a parkovaci plochy

pozemkKy pro hromadné a fadové garaze

pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

pozemky pro zafizeni vefejné hromadné dopravy

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky pro doprovodnou a izolagni zeler

pozemky pro protihlukova opatfeni

Podminéné pfipustné technicka a dopravni infrastruktura, pokud nevyluc¢uje hlavni vyuziti

vyuziti:
y podminky pro zastavitelnou plochu €. 109:
- vyuziti plochy je podminéno vysledkem inzenyrsko-geologického
posouzeni

Nepfipustné vyuziti: veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako

pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

4. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Uzemi je dot&eno témito limity a hodnotami:

ochranné pasmo lesa

ochranné pasmo silnice

pfirodni park

uzemi s archeologickymi ndlezy - kategorie SAS 3
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5. Pozadavky na reseni

¢ navrhnout urbanistickou koncepci pro danou lokalitu (navrhnout parcelaci, uliéni ¢aru,
stavebni ¢aru). U plochy OK 20 navrhnout pouze uspofadani zastavby bez parcelace.

e stanovit regulacni podminky pro vystavbu - podminky plosného a prostorového
usporadani

e vymezit plochy zelené

e navrhnout dopravni napojeni lokality v souladu s koncepci dopravy uzemniho planu
na stavajici komunikace a feSit vnitfni dopravni obsluhu navrhem vefejnych
prostranstvi

e navrhnout feSeni technickeé infrastruktury a zohlednit, Ze je uzemnim planem v lokalité
navrzeno vedeni vodovodniho fadu a kanalizace.

¢ navrhnout etapizaci zastavby

6. Pozadavky na obsah a rozsah dokumentace

e Textova ¢ast bude obsahovat:

- urbanistickou koncepci lokality v€etné ochrany a rozvoje jejich hodnot

- stanoveni podminek pro umisténi, pfipadné prostorové usporadani staveb

- koncepci dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi pro celou
lokalitu

- popis a zdlvodnéni navrzené etapizace

e Grafickd ¢ast bude obsahovat tyto vykresy:

- §irsSi vztahy 1:5000

- urbanisticky navrh s feSenim ploSnych a prostorovych regulaci 1:1000
(vCetné feSeni dopravni a technické infrastruktury)

- vlastnické vztahy 1:1000

- etapizace - schéma
DalSi vykresy pfipadné schémata dle potfeby (po dohodé s obci).

Podklady pro zpracovani jsou k dispozici na http://www.juap-zk.cz

Doporucuje se zpracovat ve stadiu rozpracovanosti variantné. V pribéhu zpracovani bude
svolan vyrobni vybor u pofizovatele.

Dokumentace bude odevzdana ve 3 vyhotovenich a 1x v digitalni podobé ve formatu pdf. na
CD a bude opatiena autoriza¢nim razitkem.
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Pfiloha &. 1 — vyfez z Koordinagniho vykresu Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici
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