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1. Uvod

Uzemni studie bude zpracovana pro lokalitu vymezenou v platném Uzemnim planu
Zelechovice nad Drevnici (G&inny od 4. 1. 2013), ktera je oznadena jako US2 a zahrnuje
navrhovou plochu individualniho bydleni Bl 3.

Vzhledem k velikosti plochy je Uzemnim planem stanovena podminka zpracovat podrobnéjsi
dokumentaci, ve které bude upfesnéno feSeni dopravy, technické infrastruktury, uspofadani
ploch, stanoveny regulaéni podminky pro vystavbu a vymezena vefejné prostranstvi a plochy
zelené.

Obec pozadala o pofizeni uzemni studie na zakladé pozadavku budouciho stavebnika v zafi
2013.

2. Vymezeni a popis reSeného Gizemi

Hranice feSeného Uzemi je dana navrhovou plochou individualniho bydleni Bl 3, ktera je
ur€ena k vystavbé rodinnych domu (viz pfiloha ¢&. 1).

Plocha se nachazi vychodné od centra obce a navazuje na stavajici zastavbu rodinnych
domu v lokalité Pod Strazi a v sou€asné dobé je vyuzivana jako pole. Je dopravné napojena
na vefejné prostranstvi, v blizkosti je vedeni STL plynovodu, kanalizace, vedeni elektrické
sité VN 10kV a vodovodni fad. Vyméra plochy je 3,18 ha, s padou ve V. tfidé ochrany ZPF.
Do plochy zasahuje ochranné pasmo hrbitova a elektrického vedeni.

3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

Identifikace ploch: Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 11, 12, 52 a 104.
Zpusob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleni individualniho — Bl

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pripustne vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

pozemky pro rodinnou rekreaci

pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového vystavbu v zastavéné ploSe fesit v ndvaznosti na charakter a vysku okolni
usporadani: zastavby

podminky pro zastavitelné plochy:
podlaznost staveb: maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Nepfipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti

4. Pozadavky vyplyvajici z i1zemné analytickych podkladt

Uzemi je dot&eno t&mito limity a hodnotami:
e vedeni VN v€etné ochranného pasma
e ochranné pasmo hrbitova
e Uzemi s archeologickymi nalezy - kategorie SAS 3
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5. Pozadavky na reseni

e navrhnout takové feSeni, které navrhem dopravni infrastruktury celou lokalitu rozdéli
do samostatné realizovatelnych etap

e navrhnout dopravni napojeni celé lokality v souladu s koncepci dopravy uzemniho
planu na stavajici komunikace a fe8it vnitini dopravni obsluhu celé lokality navrhem
vefejnych prostranstvi

e navrhnout etapizaci zastavby tak, aby 1. etapa umoznila Zzadatelim vystavbu
rodinnych dom( na pozemku p. €. 2699/9.

e pro 1. etapu navrhnout ulini a stavebni &aru, pfipadné podminky plosného a
prostorového uspofadani staveb

e pro 1. etapu navrhnout feSeni technické infrastruktury a to s ohledem na budouci
napojeni celé lokality

6. Pozadavky na obsah a rozsah dokumentace

e Textova ¢ast bude obsahovat:

- popis a zdlvodnéni navrzené etapizace
- stanoveni podminek pro zastavbu v 1. etapé
- koncepci dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

o Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy:

- SirsSi vztahy 1:5000

- urbanistické fedeni 1. etapy 1:1000
(v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury; vlastnické vztahy)

- etapizace - schéma

DalSi vykresy pfipadné schémata dle potfeby (po dohodé s obci).

Podklady pro zpracovani jsou k dispozici na http://www.juap-zk.cz

V prabéhu zpracovani bude svolan vyrobni vybor u pofizovatele.

Dokumentace bude odevzdana ve 3 vyhotovenich a 1x v digitalni podobé ve formatu pdf. na
CD a bude opatfena autorizacnim razitkem.
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Pfiloha &. 1 — vyfez z Koordinagniho vykresu Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici
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