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ZAKLADNI UDAJE

;ﬂ Objednatel: Obec Zelechovice nad Dfevnici
—— Adresa: 4. kvétna 68, Zelechovice nad
Drevnici, 763 11
IC: 75158094
E-mail: starosta@zelechovice.eu
Telefonni dislo: +420 775 569 119
Misto FeSeni: obec Zelechovice nad Drevnici
ORP: Zlin
Kraj: Zlinsky

Dokument je vystupem projektu s nazvem ZlepsSeni strategického Fizeni
obce Zelechovice nad Drevnici - Cz.03.4.74/0.0/0.0/18_092/0014551 -
Vyzva pro Uzemni samospravné celky (obce, kraje, sdruZeni a asociace USC)
v rdmci Operacniho programu Zameéstnanost (prioritni osa Efektivni verejna
sprava). Jeho realizaci finan¢né podpofri prostiedky z EU a statniho rozpoctu
CR. Hlavnim cilem je zabezpecdit a zkvalitnit strategické fizeni obce

prostiednictvim tvorby strategickych a koncep&nich dokumentd.
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UvoD

Studie rozvoje bydleni patfi mezi strategické dokumenty, které vzhledem

ke svému zaméreni a obsahu stanovuji priority rozvoje ve stfedné az
dlouhodobém horizontu. Cilem je vytvorit podkladovy material pro obec
v ramci fizeni jejiho rozvoje a v navaznosti na to navrhnout konkrétni
rozvojové projekty. Ty by mély sledovat stanovené dlouhodobé cile vize
rozvoje obce tak, aby byly rovnocenné uspokojovany zajmy verejného
i soukromého sektoru.

Prvnim krokem Studie rozvoje bydleni obce Zelechovice nad Dievnici je
popis vychoziho stavu aktualné panujiciho v obci. V rdmci analytické ¢asti je
prvné charakterizovana obec ze SirSiho geografického pohledu a nasledné
jsou rozebrany jednotlivé aspekty majici zasadni vliv na rozvoj obce.
Konkrétné se jedna o platnou tzemné-planovaci dokumentaci, tedy zejména
Uzemni pldn obce Zelechovice nad Drevnici, jenz je zékladnim koncepénim
dokumentem urcujicim mantinely rozvoje obce, a dale Zasady Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje, které stanovuji pozadavky zejména na nadmistni
arovni. Pro blizSi pochopeni vychozi situace je v zavéru analytické casti
doplnén jednoduchy prehled rozvojovych ploch pro bydleni v obci.
Navrhova c¢ast vychazi jednak z informaci zjisténych v analytické dcasti,
souCasné z jednani s predstaviteli obce a neposledné i z dotaznikového
Setfeni realizovaného mezi rezidenty. NejdlleZit&j&i ¢ast predstavuje
vymezeni strategie budouciho smérovani obce ve stfednédobém az
dlouhodobém horizontu. Diraz je kladen na primarni zdjmy obce s vyuzitim
jejich objektll, zafizeni a ploch s cilem naplnéni dlouhodobé vize obce.
Za timto Ucelem jsou v navrhové casti navrzeny konkrétni mozné sméry

rozvoje a rozvojové zaméry, které pomohou zajistit naplnéni vize.
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DLOUHODOBA
VIZE

Zelechovice nad DFevnici jsou moderni obci v zdzemi mésta Zlina, ktera se
snazi vytvaret kvalitni podminky pro Zzivot vsSech vékovych skupin
obyvatelstva. Obec zije v trvale udrzitelné harmonii s okolni prirodou
vychéazejici z tradice pasekaiského zplsobu obhospodafovani krajiny. Praveé
prirodni bohatstvi predstavuje vyznamny kapital obce, ktera lezi v jedinecné
oblasti Vizovické vrchoviny. Diky tomu maji obyvatelé obce moZznost
bezprostredné vyuzivat jejiho bohatstvi.

Obec svym obyvatelim nabizi dostatek rozvojovych ploch v oblasti bydleni
a soucasné dba na zachovani krajinného razu tak, aby ho planovana
zastavba nemohla nijak zasadné narusit. V dostatecné mire nasycuje
poptavku po pracovnich prilezitostech, existuji zde odpovidajici sluzby
a kvalitni podminky pro drobné podnikani. Vyznamnym aspektem je téz
nabidka Sirokého spektra zafizeni urcenych k volnocCasovym aktivitam.
Zelechovice nad Drevnici jsou otevienou obci spolupracujici se vdemi

mistnimi aktéry (spolky, zivnostniky, dobrovolniky, ...).
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ANALYTICKA
CAST

Ucelem analytické ¢asti je komplexni popis sou¢asného stavu obce, pricemz

*
*

je stru¢né charakterizovana z hlediska geografické polohy a SirSich socio-
ekonomickych vazeb. Kratce jsou predstaveny prirodni podminky, které lze
pokladat za jeden vyznamnych kapitald obce. Déle nasleduje demograficka
charakteristika s ohledem na vyvoj zakladnich ukazatell v minulych letech,
coz tvori zaklad pro predikci budouciho vyvoje. Nezbytnym vychodiskem pro
rozvoj je také popis stavu verejné infrastruktury v obci a jeji moznosti, na
coz navazuje analyza aktudlniho stavu Uzemné planovaci dokumentace,
kterd uréuje zejména plochy s definovanym zplUsobem vyuZiti a stanovuje
mantinely dalSiho rozvoje. Zavérem kapitoly jsou na mapovych podkladech
vymezeny rozvojové plochy obce (pro bydleni, komercni vyuziti, obanskou
vybavenost), které umozni komplexné posoudit a vytvorit si predstavu

o planovanych zménach v Gzemi.

Zakladni predstaveni obce

Obec Zelechovice nad Dievnici se nachazi ve Zlinském kraji v bezprostiedni
blizkosti statutdrniho mésta Zlina. Zije zde celkem 1 851 obyvatel (stav
k 31. 12. 2020). Plvodné se jednalo o soucast krajského mésta, nicméné
v roce 2009 doslo k osamostatnéni obce. Administrativné dale nalezi
do NUTS 2 Stiedni Morava a spravniho Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti
(SO ORP) Zlin. Z hlediska celorepublikové Urovné tak lze obec lokalizovat
ve vychodni ¢asti statu.

Od centra mésta Zlina je obec vzdalena pouze 6 km, coZ predstavuje dllezity
aspekt z hlediska vazeb, a to jak pracovnich, tak obsluznych. Kromé toho
leZi Zelechovice nad Drevnici priblizné 8 km od mésta Vizovice. Vizovice se
nachazi vychodnim smérem od obce.

Z hlediska &ir&ich regiondlnich vazeb a vztahl patfi obec do mikroregionu
Luhacovické Zalesi, MAS Luhacovické Zalesi a Sdruzeni mistnich samosprav

Zlinského kraje.
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Obec tvofi jedno katastralni Gzemi s nazvem Zelechovice nad Drevnici
sousedici s nékolika dalsimi, kterymi jsou k.U. Lipa nad Dfevnici na vychodg,
k.U. Horni Lhota u Luhadovic, Provodov a Bfezlvky na jihu, k.U. Bfeznice na
zapadé a dale nékolik k.U. na severu, respektive severozapadé nalezZicich
krajskému méstu Zlinu (Luzkovice, Priluky u Zlina, Jaroslavice u Zlina a
Kudlov).

LuZkovice Kleciivka

Priluky u Zlina

Zelechovice nad Drevnici

Jaroslavice u Zlina
Zidverice

Lipa/nad-Drevnici

Kudiov

BrFeznice u Zlina

Horni Lhota u Luhacovic
0 750 1500 m
L.

Provodov na Moravé

Brezivky [] uzemi okolnich katastré
Doubravy

[ tizemi obce Zelechovice nad Dievnici

Obr. 1 Uzemi obce Zelechovice nad Dfevnici
Zdroj: ZM50, ©CUZK, 2021

Rozloha katastralniho GUzemi obce Cini 1 603 ha, pricemz vétsi ¢ast zabira
nezemé&dé&lska pdda (1 036 ha), konkrétné lesni porosty (867 ha) pokryvajici
celou jizni ¢ast obce (cca 54 % z celkové rozlohy). V této oblasti dochazi ke
zdvihu reliéfu sahajiciho az do nadmorské vysky nad 500 m n. m. vzhledem
k primérné nadmotské vydce zastavby obce 242 m. Naopak zemédélska
plda zabira plochu pouze 567 ha, kdy nejvétsi &asti pripadaji na ornou plidu
- 252 ha a trvalé travni porosty (TTP) - 234 ha.

PfevdZznou vétdinu zemédélské pldy kromé& soukromych vlastnik(
obhospodafuje spole¢nost PLEMENARSKE SLUZBY a.s. (Vefejny registr ptdy
- LPIS) specializujici se na Slechténi a plemenitbu skotu, prasat, koni, ovci
a koz. Spolecnost sidli v ¢asti Otrokovic — Kvitkovice, tedy asi ve vzdalenosti
16,5 km od obce.
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V oblasti izemi obce je jeji ¢&innost zamé&fena zvlaété na pastvu, z divodu
pritomnosti rozsahlych ploch luk. K tomu sméruje i zajem vedeni obce, kterd
by rdda do budoucna podpofila tradici pastevectvi a ovocnarstuvi.

V roce 2020 byli osloveni vsichni vlastnici zemédélskych pozemk{ v k.u.
Zelechovice nad Drevnici za Ulelem predstaveni zdméru vedeni obce
0 novém zpUsobu hospodateni a zdjmu obce o pronajmuti danych pozemkad.
Obec Zelechovice nad Drevnici totiz vnimd negativné dlouhodobé
znehodnocovani zemé&délské pddy vlivem erozi a nadmé&rného pouzivani
chemickych podplrnych prostiedkl pro zemédé&lskou &innost soucasnych
subjektd. Zastupitelstvo obce schvalilo, ze pozada vlastniky o pronajem
(resp. pacht) pldy za stejnych podminek, jaké maji uzavieny se stavajicimi
uzivateli. V soucasnosti probihda zpracovani novych pachtovnich smluv
s cilem zachovat hodnotu zemédé&lské pldy v katastru obce do budoucna
a zajistit zemé&dé&lské hospodafeni udrzitelnym zplsobem.

Samotna zastavba je situovana primarné do severni ¢asti obce v blizkosti
vyznamné dopravni infrastruktury, kterou je silnice 1/49 vedouci
z Otrokovic, pres Zlin smérem na Slovensko. Nutno podotknout, Ze se
vzhledem k jizni ¢asti jedna o podstatné rovinatéjsi oblast umisténou podél
levého brfehu rfeky Drevnice. Zastavéné Uzemi tvofi pfiblizné pouze 2 %
rozlohy obce. Dle (daji Sé&iténi lidu, domd a bytd z roku 2011 se v obci
nachézelo celkové 572 rodinnych domd, 13 bytovych domd a 9 objektd bylo
zarazeno do kategorie ostatnich budov.

Jiz dfive bylo uvedeno, Ze aktualné Zije v obci 1 851 obyvatel (stav k 31. 12.
2020). Jedna se tedy o obec mensi velikostni kategorie v zazemi silného
regiondlniho centra, kterym je mésto Zlin. Primérny vék obyvatelstva se
pohybuje kolem 44,8 let, coz ve srovnani s nadfazenymi spravnimi celky,
jako je Zlinsky kraj (43,4 let) nebo Ceska republika (42,6 let), predstavuje
vy$&i hodnotu. Za divod Ize pokladat pozvolné snizovani produktivni slozky
obyvatel, zvlasté mladsich vékovych kategorii. Nicméné i pres tuto
skutecnost Ize do budoucna predpokladat mozné navySovani populace obce

v dlsledku rostouci suburbanizace v okoli mésta Zlina.
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Prirodni podminky

Uzemi obce je lokalizovdno v pomérné diverzifikované oblasti, kde
severnéjsi méné Clenita cast podél reky Drevnice prechazi postupné smérem
na jih ve vyrazné ¢&lenity reliéf vyznacujici se mnozstvim strmych prechoda.
Dle geomorfologického clenéni Ize oblast zaradit do provincie Zapadni
Karpaty, subprovincie Vnéjsi Zapadni Karpaty a oblasti Slovensko-moravské
Karpaty. Z hlediska podrobnéjsiho clenéni nalezi do geomorfologického
celku Vizovicka vrchovina a podcelku Zlinska vrchovina. Nejvyssi bod obce
lezi v jihozapadni Casti (okoli sedla Pindula) v nadmorské vysce 521 m.
Vétsinu oblasti tvori malo propustné flySové horniny, které v okrajovych
castech prechazeji v neogenni snizeniny vyplnéné neogennimi sedimenty
(nejsevernéjsi ¢ast obce).

Krajina je charakteristicka erozné-denudacnim reliéfem pahorkatin a kotlin
s Castym vyskytem vy$kové a sklonové asymetrie Udolnich svahd.
Vyznamny Cinitel zde predstavuje feka Drevnice a jeji lokalni levostranné
pritoky, které davaji oblasti charakteristicky raz.

Na zakladé klimatické klasifikace dle Quitta se prevazna ¢ast obce nachazi
v klimatické oblasti MT9. Pouze sever v okoli intravildnu s nadmofrskou
vyskou kolem 250 m n. m. se radi do oblasti MT10. Jedna se o mirné teplé
oblasti vyznacujici se dlouhym, teplym, suchym létem a kratkou, mirné
teplou zimou. OdliSnost v ramci Uzemi predstavuje pouze vétsi mnozstvi
roc¢niho Uhrnu srazek (celkové rozpéti od 600 do 750 mm), které jsou vice
ptitahovany ¢&lenité&j&im reliéfem s pokryvem lesnich porostl. Prdmérné
rocni teploty se zde pohybuji mezi 9-11 °C.

S vazbou na klima se vyskytuje i samotny vegetacni pokryv. Pro oblast je
typicka prevaha smiSeného nebo listnatého lesa (dubo-habrové haje Ci
kvétnaté buciny), misty byl pfirozeny pokryv nahrazen monokulturou
smrkovych porostd. Ve vazb& na sou¢asné problémy a rizika, které tuto
formu monokultur provazeji, v$ak postupné dochdzi k rGznorodé&j$im
zpUsobdm hospodareni a diverzifikaci ptipadnych problemati¢t&jsich mist.
Pro oblast podél potoka Oblrek a Feky Drevnice je patrny vyskyt porostl
luhtd a oldin vazanych prevazné na vihéi stanovisté.

Uzemi je protkano siti vodnich tok& ovlivnénych geologickou stavbou podlozi

s prizna¢nou nesymetrickou stromkovitou strukturou.
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Nejvyznamnéj$i je Feka Drevnice, dal$imi jsou potoky Oblrek, Vidovka,
Milenov a Laze. Méné zastoupeny jsou zde vodni plochy, které v soucasnosti
nemaji vétsi vyznam. Do budoucna je vSak planem (probihajici komplexni
pozemkové Upravy) realizovat nové plochy, jejichz smyslem je zlepsit
celkovy vodohospodarsky stav krajiny. Aktivni zaplavové Uzemi je vymezeno
pouze podél reky Drevnice, pricemz zasahuje velmi malou Cast zastavby
obce. Vyraznéjsi
a castéjsi hrozbu z hlediska povodni predstavuji spise privalové povodng,
k nimz dochazi na mensich vodnich tocich. Zajimavosti Uzemi je vyskyt
velkého mnoZstvi vodnich pramend.

Pro specificky rdz krajiny, vyznacéujici se stfidanim lesnich porostQ
a rozsahlych luk, se na Uzemi obce nachazi velké mnozstvi lokalit s urcitym
stupném ochrany. Nejvyznamnéjsi a nejrozsahlejSi je prirodni park
Zelechovické paseky. PFedmét ochrany vychdzi ze zachovavani ojedinélého
krajinného charakteru opfeného o prirodni, kulturni a historické hodnoty,
které jsou pozlstatkem pasekaiského zplsobu hospodateni.

Nejzapadnéjsi ¢asti zasahuje na Uzemi obce také prirodni park Vizovické
vrchy s cilem chranit charakter zalesnéné hornaté krajiny. Dale se zde
vyskytuji Uzemi s lokdlni ochranou jako napf. pfirodni rezervace Bukové
hory (plvodni karpatska bucina), pFirodni pamatka Zelené Gdoli (pramen
sirné minerdlni vody), pfirodni pamatka Pod Drdolem (populace silné
ohrozeného vstavace bledého) a prirodni pamatka Na Zzelechovickych

pasekach (bohaty vyskyt jaterniku podlésky).
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V roce 2020 byl primérny vék obyvatel v obci 44,8 let, tedy mirné nizsi nez

v predchozim roce. Nicméné ve srovnani s nadfazenymi Uzemnimi celky se

vvrs

jednd o hodnotu stdle vy&&i (napt. Zlinsky kraj, primérny vék &ini 43,4 let).
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Obr. 3 Demograficky vyvoj v obci mezi lety 2012-2020
Zdroj: CSU, 2021

Obdobi vymezené lety 2012 az 2020 ukazuje, Zze dochazi k postupnému
snizovani celkového poctu obyvatel. Posledni roky presto naznacuji pokles
samotné intenzity a pozvolné narovnavani prib&hu spojnice trendu.
Do budoucna tak lze predpoklddat potencionalni rdst rezidentl, ktery
ovliviuji napf. suburbanizacni procesy v zazemi Zlina.

Dynamiku obyvatel za poslednich 10 let pomérné vyznamné ovliviuji, jak
prirozené, tak migracni procesy. Nelze zcela jednoznacné identifikovat
prevazujici charakter celkové obmény obyvatelstva v obci. Pozitivni vyvoj
mirného nardstu poctu obyvatel v letech 2018 a 2019 zplsobeného migraci,
ktery je patrny i v predchozim obr. 3, zabrzdil rok 2020. Graf na obr. 4
ukazuje, ze v roce 2020 v obci zemrelo nejvice obyvatel (38) za posledni
dekady. Vysoka umrtnost obyvatel by pravdépodobné mohla mit spojitost
s pandemii nemoci COVID-19.

Potencialni ziskovost obce souvisejici s procesem suburbanizace v zazemi
Zlina, tak mdZe vyrovnavat siln&ji zaporné hodnoty pfirozené obmény

obyvatel.
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Obr. 4 Pohyby obyvatelstva v obci mezi lety 2012-2020
Zdroj: CSU, 2021

Na otazku pravdépodobného vyvoje se snazi reagovat graf uvedeny na
obr. 5. Zobrazuje vyvoj poctu obyvatel do roku 2020 a navazujici odhad
v budoucich letech. Zamérné je datovan jiz od roku 1950, protoze se chce
vyhnout tomu, aby byla predikce zkreslena velmi vysokym narlstem
populace v prvni poloviné 20. stoleti. Dané obdobi je totiz spojeno
s masivnim rozvojem Zlina a blizkého okoli zapfi¢inéného vyznamnou
¢innosti podnikatele Tomase Bati. Nasledny pokles, k némuz postupné
dochazi po roce 1980, pak mizZe byt do znacné miry ovlivnén vystavbou
nového sidlisté Jizni Svahy ve Zliné, kam se stéhovala velkd ¢ast obyvatel
ze zazemi krajského mésta.

Prognézu budouciho vyvoje naznacuje Cervena krivka datovana od roku
2021, pricemz navic zahrnuje horni a dolni hranici spolehlivosti (95 %), které

znaci mozné nejpravdépodobnéjsi odchyleni se od skutec¢ného vyvoje.
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Obr. 5 Diouhodoby vyvoj poltu obyvatel obce s predikci potencidlniho vyvoje od roku 2020
Zdroj: CSU, 2021

Uvedeny odhad vyvoje trendu naznacuje, ze pri zachovani sou¢asného stavu
Ize v obci v nasledujicim horizontu 10 aZ 20 let o¢ekdvat pozvolny rdst poctu
obyvatel. VSe bude kazdopadné zalezet na drive uvadénych parametrech
souvisejicich s vyvojem suburbanizace a nasledné migrace obyvatel
do zazemi Zlina.

Velmi intenzivni vazbu obce na uvedené regiondlni stfedisko potvrzuje
i dojizdka do zaméstnani a Skol (dle SLDB 2011), kdy 60 % vsSech
vyjizdé&jicich z Zelechovic nad Dfevnici sméFuje pravé do Zlina.

PfestoZe Ize poptavku po bydleni v obci o¢ekavat, je ze strany obce zadouci,
aby doslo k vytvoreni dostatecné atraktivniho a kapacitniho zazemi pro

potencidlni zajemce.
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Dopravni infrastruktura

Zastavénou casti obce prochazi vyznamna dopravni komunikace I. tfidy
s oznacenim 1/49 spojujici Ceskou republiku se Slovenskem. Ackoliv silnice
predstavuje bezprostiredni spojeni s okolnimi mésty (Zlin, Vizovice,
Otrokovice, ...), které jsou hlavnimi cili dojizdky obyvatel obce, prinasi
s sebou mnozstvi negativnich vlivl generovanych velmi intenzivni dopravou.
Jsou jimi napf. priliSny hluk, emise, zvySend prasnost nebo mensi
bezpe&nost. V dlsledku odlidného pohledu dotéenych obci na varianty Feseni

(napf. obchvatu), se neustale nedari tyto problémy resit.

Silnice 1/49

Roéni priimér dennich intenzit
dopravy: 19 850 voz/den

Pracovni den: 21 713 voz/den
Vikend: 15 197 voz/den

EN

l /\

/389 +

(o) 250 500 m

S B —

) === sjlnice 1/49 (Otrokovice-SK)

/'

.,

=== ostatni dopravni komunikace

TR

~— =y [ uzemi obce Zelechovice nad Drevnici

o

Obr. 6 Intenzita dopravy na silnici I/49 prochazejici tzemim obce
Zdroj: ZM50, ©CUZK, 2021; S¢&itani dopravy, RSD 2016

Obci dale prochdzi pouze lokalné dileZitd silnice III. tfidy s oznaéenim
I11/49020, kterad bezprostifedné navazuje na silnici I/49 v severni ¢asti obce.
Jeji délka je priblizné 12 km a spojuje Zelechovice nad Drevnici s obci
Provodov a Bfezlvky. Ve srovnani s intenzitou dopravy silnice I/49 je vak
spiSe margindlni. Jisté omezeni predstavuje ztizend sjizdnost této
komunikace zvlasté v zimnich mésicich, nebot na Uzemi katastru obce

prekonava pomeérné vyznamny vyskovy rozdil ¢lenitého terénu.
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Pritomnost téchto vyznamnéjsich komunikaci nasledné ovliviiuje celkovou
dostupnost okolniho Uzemi vztazenou k centralni &asti Zelechovic nad
Drevnici. Nejlépe dostupné jsou ty obce a oblasti Uzemi, které bezprostredné

priléhaji k uvadénym dopravnim infrastrukturam.
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Obr. 7 Silnicni (casova ) dostupnost oko/n/ho dzemi z obce Zelechowce nad Drevnici
Zdroj: ZM200, ©CUZK, 2021, Openrouteservice, 2020

Ostatni komunikace jsou jiz pouze mistniho charakteru. Jejich pribéh
zejména tedy v jizni poloviné katastru obce silné ovliviiuje zdejsi terén. Stav
mistnich komunikaci je proménlivy, nékteré Casti jsou vyhovujici, nicméné
existuji i problematictéjsi useky. Celé Uzemi obce vzhledem k zastavbé je
relativné dobre pokryto siti autobusovych zastavek. Jedna je umisténa napr.
i v odlehlé oblasti osady Zelené udoli.

Na Uzemi obce se nachazi zZelezni¢ni zastavka, ktera lezi na trati ¢. 331
propojujici Vizovice a Otrokovice, kde dale navazuje na druhy tranzitni

zeleznicni koridor vedouci ve vychodni ¢asti CR (Bohumin-Breclav).
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Tuto lokalni drdhu primarné vyuzivaji mistni obyvatelé, pricemz intenzita
spojeni se pohybuje priblizné v hodinovém intervalu.

Prdb&h cyklistickych tras je fe&en prostfednictvim vedeni silninich,
respektive mistnich dopravnich komunikaci. Na severni hranici katastru obce
vede regionalni cyklotrasa €. 471 spojujici Otrokovice, Zlin a Vizovice. Stejny
pribéh sleduje i cyklostezka, nicméné cely Usek neni kompletné& propojen.
Jeji vyhodu predstavuje segregace cyklodopravy od bézného silni¢niho

provozu.

Zasobovani pithou vodou

Objekty obytné zastavby i oblanské a technické vybavenosti obce jsou
zasobovany vodou z verejné vodovodni sité, kterd nalezi do majetku Vak
Zlin a.s. Zdrojem pitné vody je skupinovy vodovod Zlin. Zasobovani resi
privadé¢ DN 600 vedouci z akumulace UV Kle¢lvka (1500 m3). Z&stavbu
pokryvaji 2 tlakova pasma: I. je zasobovano gravitacné primo z privadéce a
II. je zdsobovano pomoci ATS Lysa umisténé v zapadni ¢asti obce. Lokalitu
Zelechovické paseky zabezpecuje vlastni vodovodni systém se zdrojem
Oblrky (stifedni ¢ast obce). Jeho soucdsti jsou dvé studné s CS a vodojem
o kapacité 40 m3. Celkova délka rozvodné sité ¢ini 9 497 m.

Nové byl vodovod rozsSifen o lokalitu MarSovy vcéetné vybudovani ATS.
Do budoucna je plan rozsifit vodovod =z uvedené lokality do oblasti
Zelechovické paseky z dlvodu soucasné nevyhovujiciho stavu mistniho
samostatného vodovodniho systému. RozSifeni vodovodni sité je dale
planovano do lokalit uréenych pro novou zastavbu, pripadné je planovana
rekonstrukce ulice Batalicka. Ostatni Casti se nachazeji ve vyhovujicim

stavu.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Zelechovice nad Drevnici pokryva jednotna kanaliza¢ni sit, kterd odvadi
splaskové a destové vody z intravildnu obce. Obec neméa vybudovanou
vlastni ¢istirnu odpadnich vod (COV), odpadni vody jsou odvadény na COV
umisténou na konci stokové sité mésta Zlina v ¢asti Malenovice.

V jizni &asti obce se nachazi stokova sit vylsténa do vodniho toku Oblrek.
Prostrednictvim ni jsou odvadény predcisténé odpadni vody z domovnich
COV a septikd.
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Samostatné umisténé objekty mimo zdastavbu obce jsou odkanalizovany
individudlné - jimkou na vyvazeni, septikem nebo COV s vyUsté&nim
do vodniho toku, pfipadné s trativodem.

Kanalizace je ve spravé obce, nebo ve spravé MOVO, a.s., pfipadné se v obci
nachazeji segregované kanaliza¢ni systémy (v ramci objektu Farma ZD,
firma SmaltZlin, s.r.0.). Celkovd délka kanaliza¢ni sité cCini 8 460 m.
Do jednotné kanalizacni sité v intravildanu obce je napojeno 885 obyvatel.
Do volné vyusti je napojeno 86 obyvatel. Celkem je na kanalizaci napojeno
55 % obyvatel.

Do budoucna jsou planovany rekonstrukce kanalizacni sité s pripadnym
doplnénim kratSich vétvi na stavajici sit. Rozsahlejsi projekt pfedstavuje
vybudovani jednotné stokové sité v lokalité podél potoka Obdrek, kterd by
meéla podchytit OV ze stavajici i budouci zastavby. Koridory pro vystavbu

jsou vymezeny v Uzemnim planu.

Vedeni elektrické energie a plynofikace

Severni ¢asti k.U. Zelechovice nad Dfevnici prochazi vedeni vysokého napéti
(VVN) 110 kV. Distribuci elektrické energie k jednotlivym objekttiim zastavby
obce zajistuje VN 22 kV z rozvodny 110/22 kV SluSovice-Slavi¢in. Soucasny
stav elektrické distribucni sité dostacuje, v pfipadé novych ploch zastavby
dojde k napojeni na stavaijici sit.

Jednotlivé objekty zastavby obce vyuzivaji rozdilné zdroje k vytapéni - plyn,
elektfinu, pevna paliva (drivi, ...). V pfipadé plynu je obec pokryta STL
plynovodni siti o celkové délce 14 713 m a VTL o délce 3 050 m. V pripadé
zajmu je mozné napojeni novych objektl na stavajici sit, které se nachazeji
v blizkosti vedeni STL plynovodu. V soucasné dobé neni navrzeno zadné
rozsahlejsi rozsirovani plynovodni sité.

Zejména v lokalité Zelechovickych pasek je pfipadné nové rozsitovani
vedeni sité technické infrastruktury silné ovlivnéno dopady na krajinny raz.
V pfipadé poZzadavk( je mozné nové vedeni sité€ umistit do navrzenych

koridorl technické infrastruktury (vymezené pro kanalizaci v UP).
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Odpadové hospodarstvi

V soucasné dobé& je komundini odpad svdZen od domQ s tydennim
intervalem. V pripadé tridéného odpadu (plasty, papir) je mozZnost svozu
pytll, které obyvatelé davaji ve svozovy den (1x za mésic) k nddobdm
na komunalni odpad. V ramci obce je taktéZ rozmisténo nékolik sbérnych
mist s kontejnery na trfidény odpad. Sbér velkoobjemového odpadu je nyni

FeSen prostiednictvim mobilnich svozl (1x za 2 mésice).

Obcanska vybavenost
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Obr. 8 Lokalizace sluZeb a zafizeni obéanské vybavenosti v obci Zelechovice nad Drevnici
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021; Mapy.cz, 2021
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Skolstvi

Obec je vybavena nékolika vzdélavacimi zarizenimi, kterymi jsou zakladni
Skola, materska skola a pobocka Zakladni umélecké skoly Morava. Vsechny
3 vzdélavaci instituce se nachazeji v nové opravené budové zakladni Skoly
v severovychodni ¢asti obce.

Zakladni 8kola je tvorena 9. tfidami s kapacitou cca 500 2ak{ (aktudlni stav
350 z4k(). ZaméFuje se zvlasté na jazykové a enviromentalni vzdé&lavani
7ak(. Soulasti je i jidelna, Skolni druZina, venkovni sportovni hfité,
specialni ucebny, télocvicna a détské hristé v zahradé sSkoly. Materskou
Skolu tvori 4. tridy, které nyni navstévuje 103 déti + 7 déti v pripravné tride,
ktera je urCena pro déti s odkladem Skolni dochazky.

Celkova uroven vzdélavacich zafizeni i jejich zazemi je na vysoké urovni.
V pripadé prichodu novych obyvatel do obce je tfeba zabezpecit dostatecné

kapacity Skolskych zafizeni.

Obr. 9 Budova Z5, MS a ZUS v obci Zelechovice nad Drevnici
Zdroj: ZUS Morava - Zelechovice nad Dfevnici, 2018

Zdravotnictvi

Zdravotnicka péce v obci funguje na dobré Grovni, pricemz rozSirenou péci
zprostfedkovava zejména krajské meésto Zlin (specializovanéjsi zdravotnické

sluzby).
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Aktualné v obci pUsobi prakticky IékaF pro dospélé, gynekolog, pediatri¢ka,

2 zubafi a dentalni hygienista.

Obr. 10 Budova zdravotniho strediska v obci Zelechovice nad Dfevnici
Zdroj: Viastni fotodokumentace, 2021

V oblasti zarizeni socidlnich sluzeb jsou obdané odkazani vice na sousedici
krajské mésto Zlin. Mistnim silnym benefitem je navic plsobnost spolku
Ceského cerveného kfize, ktery pordda pravidelné kurzy Prvni pomoci v ZS

Zelechovice nad Drevnici.

Zarizeni pro volnocasové aktivity

V obci se nachazi nékolik zafizeni slouzicich k volnocasovym aktivitam.
Jedna se o sokolovnu s venkovnim asfaltovym hristém, a dale o Skolni
télocvicnu s venkovnim atletickym ovdlem a viceucelovym hristém.
Venkovni asfaltové hristé se vyuzivd k poradani détského dne
v Zelechovicich nebo tento prostor je vyuZit na umisténi koloto¢d a rliznych
atrakci pro déti. Asfaltové hristé slouzi také v zimé jako ledova plocha na
brusleni. Venkovni atleticky oval je za dobrého pocasi vyuzivan kazdodenné
vramci Skoly, at uz k hodindm télocviku nebo k pofadéani rdznych
sportovnich soutézi a krouzk(, oval vyuZivd i vefejnost k b&hu nebo
k fotbalovym tréninkim. Venkovni prostory jsou vyuZivdny hojné&. BohuZel
vnitfni prostory chybi. Chybi kulturni sal, k poradani spolecenskych a
kulturnich udalosti (plesy, koncerty, ...). Skolni télocviéna a Sokolovna mé
pro poradani plesu nedostate¢nou kapacitu, z tohoto divodu se konal $kolni

ples v Kulturnim domé ve Vizovicich.
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Obec nema k dispozici vlastni fotbalové hristé. Mistni obyvatelé proto
dojizdéji do vedlejsi MC Zlina Luzkovice, kde funguje fotbalovy klub
Luzkovice-Zelechovice, na jehoZ provozu se obec spolupodili.

Po obci je rozmisténo nékolik détskych hFist. Odlisuji se svym stavem
a predevéim nabidkou hernich prvkd.

V budové obecniho Urfadu se nachazi knihovna, kde je mozZnost vyuzit
verejného pripojeni k internet. O kulturni a spolecensky zivot se stara
mnozstvi spolkl (sbory dobrovolnych hasi¢l, TJ Sokol Zelechovice nad
Drevnici, mistni spolek Cerveného kfize, Myslivecky spolek, Klub maminek

rani¢ek, FK Luzkovice — Zelechovice, klub seniord ...).

Obr. 11 Stadvajici détské hristé v oblasti zastavby ulice PFilucka
Zdroj: Viastni fotodokumentace, 2021

Nabidka sluzeb

Obec nabizi pomérné Siroké spektrum sluzeb. V ramci pohostinskych
zafizeni zde funguje restaurace U Vagnerd, kterd je hojné navstévovana,
dale hospldka U Bfezikl nebo Coffe Bar sokolovna s letni zahradkou.

Z maloobchodnich sluzeb se v obci nachazi prodejna potravin COOP Jednota,
pekarna, reznictvi Ci drogerie. V pripadé potreby rozsifeného sortimentu
nebo specializované&jsich produktd maji obyvatelé obce moZnost vyuZit
prodejen v blizkém Zliné. Obyvatelé mohou dale vyuzit bezprostfednich
sluzeb t¥i autoservisd, prodejny a servisu kol nebo &erpaci stanice.

V obci taktéZ funguje pobocka Ceské posty s oteviraci dobou 5 dni v tydnu
a prepravni spolecnost Zasilkovna, poskytujici logistické sluzby pro

internetové obchody, jez je situovana v mistnim Svatebnim studiu Gabriela.
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Obr. 12 Budova posty v centrdini &ésti zéstavby obce Zelechovice nad Drevnici
Zdroj: Vlastni fotodokumentace, 2021

Obr. 13 Nakupni stfedisko v centralni ¢asti obce
Zdroj: Vlastni fotodokumentace, 2021

Sprava obce

Budova obecniho Ufadu je umisténa v severni Casti obce. Obcané maji
moznost ziskavat informace o aktudlnim déni zejména prostrednictvim
webovych stranek, aplikace Mobilni rozhlas, Gredni desky ¢i hlaseni obecniho

rozhlasu.

Uzemné planovaci dokumentace

Aktudlné platny uzemni plan obce Zelechovice nad Drevnici, se zavazuje
naplnit republikové priority (v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR -
aktualizace €. 5, 2020) uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje.

Obec je soucasti vymezené rozvojové oblasti OB9 Zlin, respektive navazuje
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na rozvojovou osu 0S12 Zlin - hranice CR/SK, tedy p¥i Uzemnich zménach
musi dbat na kritéria a podminky z toho pramenici.

Pro obec plati n&kolik nadmistnich zamérd, které vyplyvaji a jsou blize
specifikovany v Zasadach Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (aktualizace
¢. 2, 2018). V soucasné dobé prochazi obci dopravné pretizena silnice 1/49,
s ¢imz souvisi Uprava dopravniho propojeni Zlin-Zadvefice (plochy GUzemni
rezervy — DS). Koridor navaze na planovany usek dalnice D49 na Uzemi obce
Zadverice-Rakova. V ramci vymezeni ploch Uzemni rezervy DS je treba
poCitat taktéz s modernizaci a elektrifikaci Zelezni¢ni trati ¢. 331
(Otrokovice-Zlin-Vizovice). Soucasti vyclenénych ploch pro Upravy dopravni
infrastruktury je realizace dalSich opatreni, predevSim ke snizeni hlukové
zatéze, kterd bezprostiredné ovliviiuje okolni zastavbu (napf. protihlukova
opatieni, doprovodnd a izolaéni zeleri). Uzemni plan je dale dle ZUR ZK
zavazan respektovat plan elektrického vedeni EQ9 SluSovice-Slavicin (VVN
+ TR110 kV/22 kV). V ramci provazani krajinnych interakénich prvkd (USES)
a zachovani krajinné stability je tfeba navic pocitat s vedenim
nadregionalniho biokoridoru (NRCB) PU13 €. 141 Buchlovské lesy - Spaleny
a polohou regionalnich biocenter (RBC) - PU50 Zlinsky les, PU61 LGZkovice,
PU171 Zlinsky les - LGzkovice.
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[ tzemi obce Zelechovice nad Devnici
- objekty sluzeb a zafizeni obtanské vybavenosti |
rozvojové plochy v oblasti bydleni f\gELT\\fA ;'K
Obr. 14 [okalizace rozvojovych ploch v oblasti byd/eTn\// s vyzhac"enim objektd sl
a zarizeni oblanské vybavenosti
Zdroj: ZM25, ©CUZK, 2021; Mapy.cz, 2021
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Stavajici uzemni plan obce (z roku 2012) prochdzi Upravami smérujicimi
primarné k drive diskutovanému rozvoji ploch, zvlasté v oblasti bydleni
(obsahuje tab. 1). Nékteré aktualné vymezené plochy budou rozsireny,
pripadné nahrazeny novymi plochami. V zavislosti na navyseni kapacit
bydleni dojde k Upravam a rozSifeni lokalit, které umozni zkapacitnit
a zkvalitnit zdzemi a ob&anskou vybavenost obce. Dllezitym cilem je dbat
na zachovani jedineCného krajinného razu tak, aby nedochazelo
k narusovani krajiny nekoncep¢né planovanou vystavbou.

Soucasné probihaji v katastralnim Uzemi obce komplexni pozemkové
Upravy. Rozsahem se vé&nuji pfedevsdim zemédélské pldé a &asti zastavby
se dotykaji spise okrajové. Nicméné v zavislosti na planované vystavbé
v nékterych castech obce pocitaji s opatfenimi (meze, terasy, zpevnéni

svahl), které umozni zabezpedit pfipadné hrozby spojené s erozi.

Tab. 1 Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v UP Zelechovice nad Drevnici

ZasI)tIac’\grt‘zlna Rozloha [ha] Zptsob vyuziti dle UP

BI1 0,73 Plochy bydleni individualni - BI

BI 2 0,29 Plochy bydleni individudlni — BI

BI 3 3,18 Plochy bydleni individualni — BI

B 4% 0,34 Plochy bydleni - B

B5 1,43 Plochy bydleni - B

BI 6* 2,30 Plochy bydleni individudlni — BI

BI 7 0,56 Plochy bydleni individudlni - BI

BI 8 0,85 Plochy bydleni individualni - BI
BI 11* 0,69 Plochy bydleni individudlni - BI

BI 12 0,65 Plochy bydleni individualni - BI

BI 52 0,66 Plochy bydleni individudlni - BI
BI 104 0,32 Plochy bydleni individualni - BI
OK 20 4,51 Plochy komercnich zafizeni - OK

021 1,77 Plochy obcanského vybaveni - O

BX 9 0,13 Plochy bydleni specifickych forem - BX
BX 13 0,22 Plochy bydleni specifickych forem - BX
BX 14 0,14 Plochy bydleni specifickych forem - BX
BX 16 0,13 Plochy bydleni specifickych forem - BX
BX 112 0,16 Plochy bydleni specifickych forem - BX
BX 115 0,36 Plochy bydleni specifickych forem - BX

Zdroj: UP Zelechovice nad Drevnici, 2012
*pozn. \/ rémci zmény UP lokalita jiZ nebude uréena k rozvoji bytové vystavby
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Lokalita BI 1 se rozprostira na plose 0,73 ha a navazuje na soucasnou
zastavbu RD v jihozapadni Casti obce (ul. Lysd). V této lokalité je navrzeno
jak vedeni kanalizace, tak i vodovodniho fadu. V blizkosti se nachazi také
vedeni STL plynovodu. V soucasnosti zde probiha vystavba, kapacita lokality
je az 7 RD. Celkové vyuziti ploch je vSak omezeno vzhledem k ochrannému
pasmu lesa, ktery se v blizkosti nachazi. PFi stavb& objektl je tieba

respektovat redlnou vysku stromd. Riziko v Uzemi také predstavuji

\/
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N Baza/o_ §>
N % Q ,Céé\QQ[
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e o d9

potenciondlni sesuvy pady.

2

%
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Obr. 15 ROZVOJova plocha byd/en/ BI 1 lokalizovana v J/hozapadn/ &4sti obce (ul. Lysa)

Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BI 2 s rozlohou 0,29 ha se nachazi pfi ul. Vypusta v blizkosti arealu
byvalého zemédélského druzstva. V soucasné dobé spada do soukromého
vlastnictvi. Plocha je dobfe pristupna k zakladni infrastruktufe — lezi pfi silnici
3. tfidy a v tésné blizkosti zde vede také vodovodni fad i STL plynovod.
V ramci urbanistického reSeni Ize v této lokalité uvazovat o potencidlni
vystavbé 1 RD.
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Lokalita BI 104 navazuje na zastavbu RD v ulici Vypusta. Jedna se o plochu
o rozloze 0,32 ha, ktera je aktudlné jiz z poloviny zastavéna. Lokalita se
nachazi v oblasti s dobrou dopravni dostupnosti i dostate¢nou technickou
infrastrukturou. V tésné blizkosti této plochy je v soucasnosti veden STL

plynovod i vodovodni fad. Nové je zde navrzeno vedeni kanalizace.
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Obr. 16 Rozvojové plochy bydleni BI 2 a BI 104 lokalizované v blizkosti aredlu byvalého ZD
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BI 3 (lokalita Pod Strazi) s aktudlni rozlohou 3,18 ha (v rdmci zmény
UP se pocitd s jejim rozsifenim) je vyznamnou rozvojovou plochou obce.
Jednd se o dosud nezastavénou lokalitu, navazujici na zastavbu v ul. Pod
Strazi. Vyhodou této lokality je zejména blizkost $kolskych zafizeni (25, MS
a ZUS) a centra obce. Se zahajenim realizace projektu dojde k vytvoreni
zakladni infrastruktury v podobé mistnich komunikaci a zasitovani
inZenyrskymi sitémi (voda, kanalizace, elektrina). V lokalité je uvazovano

s celkovym poétem 50 rodinnych domd.
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Lokalita B 5 disponuje celkovou rozlohou 1,43 ha. Aktualné spada
do soukromého vlastnictvi. K lokalité je navrzena plocha silni¢ni dopravy DS
31 i vodovodni rad spolu s kanalizaci. Vyhodou je stejné tak jako u lokality
BI3 blizka poloha Skolskych zafizeni. Potenciondlné zde lze uvaZovat

0 zastavbé RD ¢i BD.
v L"g—
spta

%
AW %44

(7

Obr. 17 RozvojO\v/é plochy bydleni BI 3 a B 5 lokalizované v blizkosti Skolskych zafizeni
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BI 7 o vymeére 0,56 ha navazuje na jiz stavajici zastavbu rodinnych
domd v ul. Paseky. Jedna se o pozemek v soukromém vlastnictvi. V blizkosti
se nachazi vedeni STL plynovodu a jedna vétev kanalizace. Dale je podél
plochy navrzeno také vedeni vodovodniho Ffadu a druhd vétev kanalizace.

Lokalita je dobfe dopravné dostupna. Uvazuje se zde o vystavbé max. 5 RD.
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Lokalita BI 8 disponuje rozlohou 0,85 ha. Jednda se o plochu v soukromém
vlastnictvi. Lokalita je z obou stran lemovana ul. Paseky a zaroven navazuje
na stavajici zastavbu obce. Aktudlné zde probiha vystavba rodinnych domd,
kdy se uvaZzuje o vystavb& max. 4 obytnych domd. Plocha je dobfe dostupna
jak z pohledu dopravni, tak i technické infrastruktury. V blizkosti je vedeni
STL plynovodu i kanalizace. Podél lokality je dale navrzeno vedeni
vodovodniho fadu a druha vétev kanalizace. Moznosti vyuziti plochy jsou
celkové omezeny vzhledem k ochrannému pasmu VTL plynovodu, kdy je pfi

stavbé objektl tfeba toto ochranné pasmo respektovat.

/ i V4

ee———a WA A / 209
Obr. 18 Rozvojové plochy bydleni BI 7 a BI 8 lokalizované mezi dvéma vétvemi ul. Paseky

Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BI 12 se nachazi ve stfedni ¢asti Uzemi obce v ¢asti zvané Oburky.
Celé Uzemi rozvojové plochy cini 0,65 ha. V soucasné dobé se jedna o jiz
zastavénou plochu. Lokalita je provazana se stavajici zastavbou rodinnych
domul a je i relativné dobfe dopravné dostupna. V blizkosti této lokality je

také umisténo vedeni STL plynovodu, kanalizace i vodovodu.
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Obr. 19 RozvojO\v/é plocha bydleni BI 12 lokalizovana v &asti obce zvanédO-t‘aL‘}rky

Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BI 52 s vymérou 0,66 ha je rozvojovou plochou navazujici na
ul. Vypusta. Aktudlné se nachazi v soukromém vlastnictvi. V ramci této
lokality se uvazuje o mozné vystavbé 2 RD. Plocha dobfe doplfiuje proluku
v jinak zastavéném Uzemi, kdy navazuje na areal byvalého zemédélského
druzstva. Dopravné je tato oblast velmi dobre pristupna. V blizkosti lokality
je vedena kanalizace i STL plynovod. Stav lokality zOstava v soucasnosti bez

vyraznéjsi zmény.
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Obr. 20 Rozvojova plocha bydleni BI 52 lokalizovana pfri ul. Vypusta v oblasti ZD
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

'

Lokalita BX 9 spadd do bydleni specifickych forem (pasekafsky zptlsob
osidleni krajiny). Vyméra této plochy Cini 0,13 ha. Na poZzadavek obcana je
zde uvazovano o vystavbé 1 RD. Uzemi lokality navazuje na jiz stavajici
zastavbu RD v ul. Paseky. V prijatelné vzdalenosti se zde nachazi i vedeni
STL plynovodu. Na dostatecné urovni je jak technicka, tak i dopravni
infrastruktura a jeji napojeni. VyuZziti plochy je omezeno vzhledem

k ochrannému pasmu lesa, vysku stromd je pfi vystavbé nutné respektovat.

Lokalita BX 13 disponuje rozlohou 0,22 ha. Tato plocha je stejné tak jako
v pfedchozim pripadé soustfedéna do oblasti Paseky, kdy vyplnuje Sirsi
proluku mezi stavajicimi objekty zastavby. Dle pozadavku obcCana zde lIze
uvazovat o vystavbé 1 rodinného domu. Dopravni napojeni této lokality je
relativné dobré a v blizkosti existuje i moznost napojeni na STL plynovod.

Podél zajmové plochy je také navrzeno vedeni nové kanalizace.
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Obr. 21 Rozvojové plochy bydleni specifickych forem BX 9 a BX 13 lokalizované v oblasti

ul. Paseky
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BX 14 se rozprostira v ¢asti obce zvané Pastviny na plose 0,19 ha.
Plocha plynule navazuje na stavajici zastavbu, kterd se nachazi v jejim
bezprostfednim okoli. Dopravni i technicka infrastruktura je tedy dobre
dostupna. S ohledem na pozadavek obcCana lze v této lokalité uvazovat

o vystavbé 1 objektu - rodinného domu.
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Obr. 22 Rozvojova plocha bydleni specifickych forem BX 14 lokalizovana v oblasti Pastviny

Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

Lokalita BX 16 se nachazi pri ulici Batalicka zapadnim smérem od centralni
¢asti obce. Vymeéra této zajmové plochy ¢ini 0,13 ha. S ohledem na omezeni
ochranného pdsma lesa v tomto Uzemi je zde uvazovana vystavba
1 obytného objektu. Plocha se nachazi ve vétsi vzdalenosti od souvislé
zastavby obce. Nicméné i pres tuto skutecnost je dopravné napojena mistni

komunikaci.

Lokalita BX 115 je Uzemim s rozlohou 0,36 ha. Nachazi se na samém
konci ul. Batalickd. Spolu s lokalitou BX 16 tvori odlehlé Gzemi se zdstavbou
v prostiedi prevahy trvalych travnich a lesnich porostl. V tomto ptipadé je
uvazovan pozadavek na vystavbu jednoho objektu. Dopravni infrastruktura
je v pripadé této lokality na dostatecné urovni, tedy lokalita je pristupna
mistni komunikaci. Omezeni je v tomto Uzemi dédno ochrannym pasmem
lesa, které je nutné zohlednit a respektovat pri vystavbé, a také ochrannym

pasmem nadzemniho vedeni VN.
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Obr. 23 Rozvojové plochy bydleni specifickych forem BX 16 a BX 115 lokalizované v zapadni
¢asti obce na konci ul. Batalicka

Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021

V lokalité BX 112 Ize na pozadavek obcana potencialné provést vystavbu
1 obytného objektu, pficemz rozloha tzemi zde ¢ini 0,16 ha. Zajmova plocha
bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu tvorenou nékolika objekty
budov. Celd oblast je dopravné napojena prostiednictvim dopravni

komunikace mistniho vyznamu.

Obr. 24 Rozvojova plocha b;/d/en/' specifickych forem BX 112 lokalizovan v &sti ul. Paseky
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021
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NAVRHOVA
CAST

Nasledujici ¢ast studie vychazi ze zjisténi obsaZzenych v analytické casti
a prindsi ndméty, jakym smérem mdze byt v dlouhodobém horizontu dale
rozvijena obec Zelechovice nad Dfevnici tak, aby byla naplnéna vize rozvoje
z Uvodu tohoto dokumentu a aby bylo zajisténo, ze nenastane stagnace
a pokles atraktivity obce. Vzhledem k tomu, Ze obec ma platny Gzemni plan
dle aktualni legislativy a ma vybudovanou technickou infrastrukturu, Ize
navrzené ideje chapat jako jistou ,baterii projektd“, které mohou byt
v nadchazejicich letech v obci uvazovany k realizaci, aby bylo docileno
dalSiho zlepseni podminek Zivota v obci.

Specifikace jednotlivych navrhl sestdva z ¢asti ,Vychodiska®, jez nastifiuje
soucasnou situaci v obci, pripadné zakladni rysy dané problematiky. Na tuto

¢ast posléze navazuje kapitola ,,Cilovy stav", ktera jiz predklada blizsi navrh

reseni a popisuje idealni stav do budoucna. Navrhy sestavaji z 5 oblasti.

Bytova

vystavba

Obcanska
ROZVOJ vybavenost
BYDLENI

Volhocasova Komercéni

infrastruktura plochy
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Dotaznikové setreni

V ramci pripravy dokumentu bylo realizované také dotaznikové Setreni
verejnosti, které se zamérovalo, mj. na oblast bydleni v obci. Dotazovani se

zUcastnilo celkem 132 osob.

Pohlavi respondentt Vékova kategorie respondentti
= 15-25 let
muz 26-35 let
42%
= 7ena = 36-50 let
®» 51-65 let

= vice nez 65 let

Obr. 25 Pohlavi a vék respondent( dotazniku

Dotazovani se ve vétsSi mire zucastnily zeny (58 %), prevazujici skupina

respondentd spadala do vékové kategorie 36-50 let (36 %).

Vzdélani respondentd Status respondenti
20 = zdkladni nebo = dlchodce
° bez vzdélani 1%

stfedni bez 8% zaméstnanec
maturity A
LT M . = podnikatel,
. stredn'l s OSVC
maturitou nebo
’ vyssi odborneé = student denni
= vysokoskolské

= na rodicovské
nebo materské

dovolené )
nezamestnany

formy studia
= neuvedeno

Obr. 26 Vzdélani a status respondent( dotazniku

NejCastéjSim respondentem dotazniku tedy byla zaméstnand Zena
v produktivnim véku, kterd dosahla stredoskolského vzdélani zakonceného

maturitni zkouskou.
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Bytova vystavba

Vychodiska:

Na zaklad& SLDB z roku 2011 se v obci vyskytovalo 799 bytl, z ¢ehoZ bylo
705 obydleno. Struktura domovniho fondu obce je tvofena primarné byty,
které jsou umistény v rodinnych domech (asi 96 %). Kromé toho se v obci
nachdzi celkové 13 bytovych domi se 72 byty. Intenzita nové bytové
vystavby se v obci pohybuje kolem 3 bytt/1000 obyvatel roéné. Jedna se
tedy o pomé&ré& nizké ¢&islo odpovidajici 1-2 novym bytdm
(vétsinou v rodinnych domech) za rok. Obec aktudlné vlastni 3 obecni byty

(v budové ZzS, v budové byvalé MS a v hospodé). Véechny byty se

pronajimaji.
Jak vnimate rozvoj Zelechovic Jak vidite svou budoucnost v
z pohledu poctu obyvatel? Zelechovicich?
= yvital/a bych y )
rozsifeni poctu rozho_dne ChC'_
obyvatel v obci bydlet i
nadale
= uvital/a bych m
ﬂ snizovani poctu = urdité se v
obyvatel budoucnu z
obce odstéhuji
73% vyhovuje mi 76%

aktudlni situace = zvazuji, ze
I

bych se z obce
odstéhoval/a

Obr. 27: Dotazy na téma bydleni

Dotaznikové Setfeni realizované v ramci pfipravy studie zjistovalo také
nazory obyvatel na oblast bydleni v obci. 22 % obyvatel by uvitalo rozsireni
poctu obyvatel v obci, 73 % ob&ant je spokojeno se sou¢asnym stavem.

Zaroven nadpolovi¢ni vétSina dotazovanych (76 %) planuje v obci bydlet
i nadale, o odst&hovani uvazuje 17 % respondentl a zcela jist& se chce

odstéhovat pouze 7 % dotazovanych.
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Uvazujete v blizké dobé o koupi Uvazujete v blizké dobé o
domu/bytu nebo zasitované rekonstrukci Vaseho
parcely v Zelechovicich? stavajiciho domu/bytu?
o v . 20/ = investice do 1
1% neuvazujl ; milionu K¢
investice do
= rad/a bych koupil/a 250 tisic K¢
dum nebo byt = investice nad
) 1 milion K¢
= rad/a bych koupil/a
zasitovanou parcelu = neuvazuji,

pripadné jen
drobné opravy
neuvedeno

pro stavbu domu
neuvedeno

78%

Obr. 28: Dotazy na téma bydleni

O koupi zasitované parcely v obci uvazuje 13 % dotazovanych. Nadpolovi¢ni
vétSina obyvatel neplanuje v blizké dobé zadné vétsSi investice

do zvelebovani svého obydli.

Cilovy stav:

Cilem je vytvoreni prostor pro vystavbu RD, které reaguji na aktualni
suburbanizaci obyvatel Zlina do svého zazemi. K tomuto Ucelu mj. slouzi
i probihajici zména GUzemniho planu. Nejvyznamnéjsi zastavitelnou plochou
je zejména lokalita BI 3, kterd poskytne prostor az pro 50 RD. Zasitovani
a nasledny prodej stavebnich parcel probéhne v rezii obce, ktera si toto vzala
na starost. Lokalita tézi ze své vyhodné polohy v blizkosti Skoly.
Zastavitelné plochy pro individudlni vystavbu jsou vymezeny v navaznosti
na zastavéné Uzemi obce, aby nebyl raz krajiny zatézovan rozptylenou
vystavbou. Tim se navic zlepsSuji moznosti jejich dopravniho napojeni

i napojeni na technickou infrastrukturu.

Obr. 29 Soucasny stav lokality pro bytovou vystavbu v centru obce
Zdroj: Viastni fotodokumentace, 2021
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Bytova vystavba v obci dale pocitd s projekty vybudovani malometraznich
bytd pro seniory v objektu zahrady ,U Bé&hald“ (20 jednotek, bez
pecovatelskych sluzeb, pro oblany ve véku 65+ let), startovacich bytl
v objektu ,RD U Béhal( a pekarny" (cca 8-10 jednotek) a komerénich bytd
v objektu hospody ,Rozek". V ramci tohoto rozsahlého projektu probéhla
v predeslém obdobi architektonicka soutéz, vizualizace vyherniho navrhu je
na obr. 30. Jako prvni prob&hne vystavba bytl pro seniory, termin realizace
tohoto projektu je naplanovan nejdrive na rok 2023.

Obec bude zaroven motivovat nové pristéhovalé obyvatele k prihlaseni
trvalého pobytu v obci a informovat je o vyhodach nahlaseni trvalého
bydlisté pro obé strany. Ziskanim nové prihlasenych obyvatel obec ziska

dal&i ptijmy, které mlze ndsledné investovat do rozvoje obce.

i3

vsv

Obr. 30 Vizualizace novych bytovych objektd v oblasti kfiZeni ulic Viypusta, Podfevnicka
a PFiluckd dle soutéZniho ndvrhu s nejvys$sim po&tem obdrZenych bodi
Zdroj: Architektonickd soutéZ — soutézni ndvrh & 3, Zelechovice and Dfevnici, 2021
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D izemi obce Zelechovice nad Drevnici

rozvojova plocha pro objekty nové bytové vystavby - A
Obr. 31 Rozvojova plocha v rdmci projektu nové bytové vystavby lokalizovana v oblasti

krizeni ul. Podrevnicka, Vypusta a PFilucka
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021
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Obcanska vybavenost
Vychodiska:

Obec nabizi pomérné Siroké spektrum sluzeb. Z maloobchodnich sluzeb se
v obci nachazi prodejna potravin COOP Jednota, pekarna, reznictvi Ci
drogerie. Obyvatelé mohou déale vyuzit bezprostfednich sluzeb tfi
autoservist, prodejny a servisu kol nebo &erpaci stanice. V ramci
pohostinskych zafizeni zde funguje restaurace U Vagner(, kterd je hojné
navstévovana, dale hospldka U Brezikl nebo Coffe Bar sokolovna s letni
zahradkou.

V ramci obce je rozmisténo nékolik sbérnych mist s kontejnery na tridény
odpad. Velkoobjemovy odpad je svazen pomoci mobilniho sbéru.

V obci taktéZ funguje pobocka Ceské posty s oteviraci dobou 5 dni v tydnu.
V ptipadé potieby rozéifeného sortimentu nebo specializovanéjich produktd

maji obyvatelé obce moznost vyuzit prodejen v blizkém Zliné.

Cilovy stav:

V rdmci obce vznikne novy sbé&rny dvir, s pravidelnou oteviraci dobou pro
obcany, kteri tak nebudou zavisli na mobilnich sbérech.

Poloha aredlu byvalého ZD, ktery v soucasnosti vyuzivaji drobné firmy
k podnikani, je vhodna k vybudovani sbérného dvora, jelikoZz se nachazi
v dostatecné vzdalenosti od zastavéné ¢asti obce.

Lokalita by byla rovnéz vhodna pro kulturni i ubytovaci zafizeni, pripadné
sportovisté, vodni plochy apod. Uzemi je dobfe dopravné dostupné (lezi pfi
silnici  III. tridy) ze vSech <(Casti obce a zaroven se jedna
o lokalitu, ktera je pomérné klidna. V blizkosti areadlu byvalého ZD prochazi
stavajici i navrhované vedeni inzZenyrskych siti (napf. kanalizace,
vodovodniho radu).

Z hlediska sluzeb chybi v obci zejména kavarna pro klidné posezeni, Ci
hobby market. Prostory pro kavarnu jsou navrzeny v ramci projektu bytové
vystavby v centru obce. Obec tedy bude podporovat nové prichozi

podnikatele a vytvaret vhodné podminky, aby tyto sluzby v obci zfidili.
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LUZKOVICE

] uzemi obce Zelechovice nad Dievnici .

rozvojova plocha pro objekty ob¢anské vybavenosti §

| areal byvalého zemé&dé&lského druzstva "_ C i ) | [ 31 e

Obr. 32 Rozvojova plocha pro umisténi zafizeni oblanské vybavenosti lokalizovana v casti
arealu byvalého ZD
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021
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Obr. 33 Areédl byvalého ZD
Zdroj: Viastni fotodokumentace, 2021
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Komercni plochy
Vychodiska:

Prdmyslovy aredl se nachdzi v objektech byvalého ZD. Sva sidla zde ma
nékolik podnikateld a firem. Jedna se napf. o kovovyrobu Zden&k Kedron,
Profilnterier (&i$téni interiérd automobild), velkoobchod priimyslové chemie
Dawex Chemical s.r.0., Opravy nakladnich vozidel a autobusi Glasscar,
s.r.0. nebo vyrobce plastovych produktl Hradil Lisovani Plastd a vyrobce
obytnych kontejnerd Moravia Container. Lokalita je pro dobfe dopravné
dostupna po silnici III. tf, v¢. vefejné dopravy, diky autobusové zastavce
Zelechovice n. Diev., ZD.

V blizkosti aredlu byvalého ZD prochazi stavajici i navrhované vedeni

inzenyrskych siti (napf. kanalizace, vodovodni rad).

Cilovy stav:

Komercni prostory (komercni obCanska vybavenost) by meély byt nové
soustfedény zejména do rozvojové lokality s oznacenim OK 20, jejiz
vyhodou je bezprostfedni napojeni na silnici I/49 mimo obytnou ¢ast obce a

dostupnost technickych siti.

Obec Zelechovice nad Drevnici vnima velmi negativné umisténi
primyslového aredlu pravé v byvalém zemé&délském druzstvu. Nevhodné
umisténi je zatéZi, predevdim kvili zvydené dopravé nakladnich vozidel,
popr. tézké vyrobni techniky zastavénou c¢asti obce a negativnhimu vlivu
vyroby na zivotni prostredi a okolni obytnou zastavbu. Proto se doporucuje
pro vyrobu hledat zcela novou lokalitu. Idealni by bylo pfesunuti celého
primyslového aredlu Uplné do jiné &asti obce v blizkosti silnice I/49 a mimo
zastavbu RD. V pripadé, ze se vhodné umisténi nenajde na katastru obce
Zelechovice nad Drevnici, je pravdépodobné, Zze by mohlo dojit k presunuti
primyslového aredlu do katastru jiné sousedni obce. Zarover se pro objekty
byvalého zemédélského druzstva nabizi moznosti jiného vyuziti nez pro
vyrobni a podnikatelské tcely. Uzemi se nachézi v misté, kde se otevirad Gdoli
vodniho toku Oblrek a z levé i pravé strany se k Oblrku pfipojuji pFitoky -

Milenov a bezejmenny vodni tok od Drdolu.
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Uzemi tvofi prevazné Gdolni niva, je rovinaté a nabizi do budoucna moznost

sportovniho Ci rekreacniho vyziti.

Lokalita OK 20 by tedy méla poskytnout prostory pro nové pfichozi i stavajici
podnikatele v obci. Zamérem obce je soustredit do této cCasti zejména
nevyrobni podniky, popf. lehkou montadzni vyrobu, obchody, sluzby,
zejména s ohledem na blizkost budovy Skoly. Neni Zadouci, aby v blizkosti

vzdélavaci instituce byla umisténa tézka vyroba.

! 3&5»«5@

Pl gQgga
a

2] tzemi obce Zelechovice nad Drevnici

V) rozvojova plocha pro komer¢ni zafizeni

Obr. 34 Rozvojova plocha pro umisténi komerénich subjektd lokalizovand ve vychodni &dsti
obce pfi silnici 1/49
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021
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Volnhocasova infrastruktura

Vychodiska:

V obci se nachazi nékolik zafizeni slouzicich k volno¢asovym aktivitam. Jedna
se predevSim o sSkolni télocvicnu s venkovnim atletickym ovalem
a viceUlelovym hfistdm, kterd slouzi zejména 3$koldkim a sokolovnu
s venkovnim asfaltovym hfistém (ve vlastnictvi TJ Sokol Zelechovice nad
Drevnici). Vnitfni prostory Skolni télocvicny i sokolovny se mj. hojné
vyuzivaji ke spoleCenskym a kulturnim udalostem (plesy, koncerty, ...).
Obec nema k dispozici vlastni fotbalové hristé. Mistni obyvatelé proto
dojizdéji do vedlejsi obce Luzkovice, kde funguje fotbalovy klub Luzkovice -
Zelechovice, na jehoZ provozu se obec spolupodili.

Po obci je rozmisténo nékolik détskych hfist. OdliSuji se svym stavem,
a predevsim nabidkou hernich prvkd.

O kulturni a spoleensky Zivot se stard mnozstvi spolkd (sbory dobrovolnych

hasi¢l, TJ Sokol Zelechovice nad Drevnici, mistni spolek Cerveného kfize,

2.

Cilovy stav:

Soucasnym cilem je vyuzit prostory sokolovny, ktera se nachazi
ve stfedu obce, nebo vystavét zcela nové prostory, jez by slouzily predevsim
jako kulturni centrum obce. K tomuto Ucelu je pripadné potfeba vyclenit
novou plochu, kam by bylo mozné kulturni zarizeni umistit. V budoucnu by
se nabizelo umisténi nového kulturniho domu do sou¢asného primyslového
aredlu (byvalé ZD), pokud by doslo k revitalizaci tohoto Uzemi. V pripadé
vyuziti prostor stavajici sokolovny by musela obec nejdfive odkoupit areal
sokolovny od TJ Sokol a nasledné na tomto misté vystavét nové kulturni
centrum.

V zavislosti na vymezeni rozsahlych ploch pro novou vystavbu dojde i na
porizeni détského hristé v nové zastavénych oblastech.

Travnatd plocha nad venkovnim atletickym ovalem u ZS je vhodnd
k umisténi dalSi sportovni infrastruktury. Cilem obce je také vybudovani
fotbalové hristé, jako vhodny prostor se opét jevi aredl byvalého ZD

v pfipadé zminované Upravy tohoto Uzemi.
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LUZKOVICE

250 500m

Obr. 35 Poloha sokolovny a Skolskych zarfizeni v obci
Zdroj: ZM10, ©CUZK, 2021
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Krajinna opatreni

Vychodiska:

Uzemi obce je lokalizovdno v pomérné diverzifikované oblasti, kde
severnéjsi, méné C(Clenitd, Cast podél reky Drevnice prechazi postupné
smérem na jih ve vyrazné Clenity reliéf vyznacujici se mnozstvim strmych
prechodd.

Rozloha katastralniho Uzemi obce Cini 1 603 ha, pricemz vétsi ¢ast zabira
nezemé&dé&lska plda (1 036 ha), konkrétné lesni porosty (867 ha). Naopak
zemé&dé&lska plda zabirad plochu 567 ha, kdy nejvétsi ¢asti pripadaji na ornou
pldu - 252 ha a trvalé travni porosty — 234 ha. V této oblasti je ¢innost
zamérena zvlasté na pastvu, nebot se zde nachdazeji rozsahlé plochy luk, viz
obr. 36.

Cilovy stav:

Vedeni obce podporuje navrat k tradiénimu zplsobu hospodareni. Obec
zamysli v extravilanu vytvofrit ovocné sady, mensi pole a louky. Cilem obce
je vyuzit lokalnich znalosti a pfirodnich zdrojl, které podporuji biologickou
rozmanitost cestou stridavého hospodareni, zaméfit se na metody, které
udrzuji Grodnost pldy, zabrafuji ztrat& vrchni vrstvy pddy, uchovavaji vodu
a maji dlouhodobé stabilni Grodu.

Uroda mdze byt zpracovavana v novém komunitnim centru, kde by lidé méli
k dispozici napr. mostarnu, susi¢ku ovoce, palirnu, nebo zarizeni na vyrobu
marmelady ¢&i povidel.

Soucasné probihaji v katastralnim Gzemi obce komplexni pozemkové
Upravy, na jejichz zakladé by mélo vzniknout mnozstvi vodnich
a mokradnich ploch, protieroznich opatfeni nebo napf. nové ucelové

komunikace.
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Corine Land Cover 2018
@ Méstska o

¢ Priimyslové nebo obchodni zény
Orna péida mimo zavlazovanych ploch
Louky
Zemédgélské Gzemi
3 s primési prirozené vegetace
[ Lisnaté lesy

| SmiSené lesy
@ Jehliénaté lesy
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] azemi obce Zelechovice nad Drevnici

Obr. 36 VVyuZiti izemi obce Zelechovice nad Drevnici
Zdroj: ZM10, ©éUZK, 2021
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